DOMOVNI RAD

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Tento DOMOVNI RAD podrobngji upravuje podminky a zplisob uZivani bytl a spole¢nych €asti domu
Spolecenstvi vlastnikti Na VInovce 708/7 v Usti nad Labem a je vydavén, za ugelem zabezpeteni poradku a
tistoty ve vdech spolegnych prostorach vySe uvedeného domu. Zékladni uprava vzdjemnych prav a
povinnosti mezi spoluvlastniky domu a jednotlivymi vlastniky jednotek domu je obsaZena v zakoné ¢.
89/2012 Sb. ( Ob&anském zékoniku ) a v pravnich predpisech s nim souvisejicich, v Kupnich smlouvach
jednotlivych vlastnikii jednotek a ve Stanovach Spolecenstvi.

Clanek 2
Zakladni pojmy

Pro tgely tohoto DOMOVNIHO RADU se rozumi

a) domem - celd budova spojend se zemi pevnym zdkladem, kterd je prostorové soustfedéna
a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci.

b) bytem - jednotka, kterou tvofi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho ufadu uréeny k bydleni

¢) spole¢nymi &4stmi domu - &asti domu urtené pro spolegné uZivéni, zejména zaklady, stiecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiit§, chodby, balkény, pradelny, suSarny, kocarkarny,
rozvody teplé a studené vody, rozvody kanalizace, rozvody elektroinstalace pro spole¢né prostory,
vzduchotechnika, hromosvody a rozvody spoleiné televizni antény.

Clanek 3
UZivani bytu

1) Byt - jednotka je ve vlastnictvi konkrétniho vlastnika, ktery si zajit'uje sam pln& jeho spravu a udrZbu.

2) Vlastnik (uzivatel ) bytu je povinen uZivat byt fadné podle jeho urCeni a fadn¢ pouzivat poskytovanych
sluzeb souvisejicich s uZivanim bytu a zachovavat vdechny predpisy o uZivani bytového a domovniho
majetku.

3) Vlastnik (uzivatel ) bytu nesmi provadst ve svém byt¢ bez souhlasu stavebniho dfadu nebo jiné
organizace Z4dné stavebni pravy ani jiné podstatné zmé&ny, je li podle zvlastnich piedpist ( stavebni fad )
k takové upravé nebo zmé&n& takovy souhlas nezbytny.

4) Vlastnik (uZivatel ) bytu nesmi provadét bez souhlasu spole€enstvi takové tipravy v byt& jimiz by se menil
vzhled domu ( tvar oken, balkénovych dveti, lodZii, odli¥na barva oken a dvefi) nebo jimiz by doslo
k zasahu do spole¢nych &asti domu ( rozvodii vody, odpadd, elektrické instalace, rozvodd STA ).

5) Vlastnik (uZivatel ) bytu nesmi provadét jakékoliv manipulace se spole¢nou televizni anténou a nesmi
umistovat na stfefe domu nebo na fasadé domu Zadnou jinou televizni anténu &i satelit.

6) Vlastnik (uzivatel) bytu je povinen umozZnit pfistup do bytu opravafiim k provedeni pfipadnych oprav
spole¢nych &asti domu ( stoupatek rozvodid teplé a studené vody, plynu, stoupacek odpadni kanalizace )
a k provedeni ode¢tu nebo vymeny bytovych podruznych vodoméri.

7) Vlastnik (uZivatel ) bytu je povinen uginit takové opatieni, aby v pfipadé své del3i nepfitomnosti v byte
mohl byt, za predpokladu nezbytné nutnosti ( porucha vodovodniho potrubi v byt, Zivelna pohroma apod. )
rychle vyrozum&n a mohl umoznit v co moZné nejkratdi dob& otevieni bytu.



8) Vlastnik (uZivatel ) bytu je povinen bez odkladu ozndmit vyboru spoleGenstvi potfebu opravy téch
spole¢nych ¢asti domu (rozvodd teplé a studené vody ), které jsou umistény v jeho byté.

9) Vlastnik bytu je povinen v ptfipadé prondjmu bytu oznamit spoleenstvi a spravci tuto skutecnost véetng
jména ndjemce a poctu osob uzivajicich s nim byt.

10) Vlastnik bytu je povinen v ptipad® prodeje bytu oznamit spolecenstvi a spravci tuto skutecnost véetng
jména a kontaktu na nového vlastnika a své nové adresy pro moznost zaslani vyi&tovani sluzeb.

11) Novy vlastnik bytu je povinen neprodlené poskytnout vyboru spoleCenstvi a spravci udaje nutné
pro predepsani vySe zaloh na sluzby souvisejici s uzivanim bytu a pro jejich vyuétovani.

Clanek 4
Uzivani spoleénych prostor a zafizeni

1) Spoleénymi prostorami a spolenym zatizenim domu se rozumé&ji vSechny prostory a zafizeni domu,
které nejsou na zdkladé kupnich smluv z titulu vlastnického prava uzivany jen jednim uZivatelem,
kromg t&ch, které jsou ve vyluéném uZzivani jednotlivych vlastnik jednotek domu. Prdvo na jejich
uzivani maji vSichni spoluvlastnici domu, nebot spole¢né prostory, stejné tak jako vSechny dalsi
spoleéné &asti domu jsou v podilovém spoluvlastnictvi. Velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych
¢astech domu se ¥di vzdjemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotlivych jednotek v domé
k celkové podlahové plose vSech jednotek v domé.

2) Spole¢né prostory a spoletnd zatizeni mohou byt uZiviny pouze jen k t&m ucelim ke kterym jsou
urceny.

3) Vchody, chodby, schodiitg, podesty, spole¢né balkény a sklepni prostory a chodby musi byt udrzovany
Cisté a volné a neni v nich dovoleno skladovat ani umistovat jakékoliv predméty, nebot’ tyto prostory
zéroveit slouzi jako unikové cesty v piipadé pozaru nebo jinych nebezpedi.

4) K ukladani kol, ko&ark®, sanék a pripadnych objemngjsich hracek a sportovnich potieb slouzi
k tomuto ulelu zvladt zfizené spoleéné mistnosti. V t&chto mistnostech neni dovoleno ukladat jiné
ptedméty jako naptiklad nabytek, lednice, mrazdky a jiné domdci spotfebie. Tyto mistnosti nelze
vyuzivat k jinym ucelim, neZ k jakym byly zizeny. Za uloZeni pfedméti v t&chto mistnostech
spoleCenstvi neodpovidd a nevztahuje se na n& ani poji§téni spoledenstvim uzaviené.

5) Ve v8ech spole¢nych prostorach domu plati ptisny zédkaz koufeni a jakakoliv manipulace s otevienym
ohném.

Clanek 5
Zajisténi poradku a Cistoty

1) O Cistotu a potadek ve spolednych prostorach domu jsou povinni pecovat vsichni spoluvlastnici
(uzivatelé ) spoleénych &asti domu dle rozpisu provedeného vzdy na dany rok tak, Ze:

a) Uzivatelé¢ byth jednotlivych podlazi pecuji o tklid chodby pred svymi byty, o schodisté vedouci
do niz§iho podlazi, véetné zabradli, o uklid podesty, véetné¢ okna u podesty.

b) Uzivatelé vSech byt pecuji o uklid spoleénych prostor v pfizemi domu pied pfednim vchodem
do domu, vé&etné¢ podesty =za pfednim vchodem do domu, o uklid schodist¢ do sklepa, véetnd
zabradli, o uklid sklepni chodby a o uklid chodniku pfed domem vé&etné odklizeni snéhu v zimé
podle rozpisu.

2) Uklid se provadi dle potfeby, nejméng viak jedenkrat za tyden. V piipad® neptitomnosti uZivatele
bytu v dob€, kdy podle rozpisu na n& ptipadd uklid spoleénych prostor, je tento uZivatel bytu
povinen véas sdm si projednat vymé&nu terminu s jinym uZivatelem.
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Zpisobi - li mimotadné znecidténi spole¢nych prostor nebo chodnikd vlastnik (uZivatel ) bytu nebo
osoby s nim Zijici nebo vznikne -1i zneli§téni zdivodu sluzeb témto osobam poskytovanych,
musi tyto osoby neprodlené zajistit uklid t&chto prostor.

V ptipadg, Ze vlastnik (uzivatel ) bytu neprovede ani nezajisti provedeni uklidu spoleénych prostor
ve stanoveném terminu, bude uklid zajistén za tplatu nékym jinym ( naptiklad jinym uZzivatelem
bytu nebo uklidovou sluzbou ) a uhrazeny naklad bude v roénim vyGétovani vyuétovan tomu
vlastniku (uzivateli ) bytu, ktery uklid neprovedl.

Smeti a odpadky se uklddaji pouze do uréenych odpadovych kontejnerd. Do kontejnerti nesméji
byt ukladany jiné predméty nez je b&ny komunélni odpad z domdcnosti.

Clanek 6
Uhrada oprav spoleénych €asti domu

Opravy spolednych ¢&asti domu jsou hrazeny ze spoleéného fondu oprav, ktery je pro tento
ucel vytvafen a do kterého prispivda kazdy vlastnik bytu ( jednotky ) podle velikosti
spoluvlastnického podilu mé&si¢ng Eastkou odsouhlasenou shromazdénim vlastnikd bytd (jednotek ).

Poskytované sluzby souvisejici s uzivanim bytd (jednotek ) jsou hrazeny z utu spoledenstvi,
na ktery zalohov& mé&sién& ptispivaji vSichni vlastnici byt ( jednotek ) dle predpisu ziloh
vypracovaného spravcem.

Kazdy vlastnik bytu ( jednotky ) je povinen uhradit pfedepsané uwhrady ( zalohy na sluzby
a prispévek do fondu oprav ) mésién& nejpozd&ji do 25. dne v piislusném mésici.

V zajmu spravného vypoétu vySe zaloh na poskytované sluzby je kazdy vlastnik povinen neprodlené
ozndmit spravei veskeré zmény a udaje majici vztah k vypoctu vySe zaloh (zmény v poctu osob ).

Odstranéni zavad nebo nahradu $kody na spole¢nych ¢astech domu, které zplisobil nebo zavinil
vlastnik (uzivatel ) bytu, €len jeho domécnosti nebo jeho navstévnik, hradi vzdy pfislusny vlastnik
vlastnik tohoto bytu.

Clanek 7
Chov a drzeni domacich zvirat

Chov a drZeni zvifat fe$i pfislu¥nd vyhlaska mésta.

Chovat nebo drZet psy, koCky a jind domdci zvifata v byt¢ je dovoleno jen pokud je o tato zvifata
fadné peovano a neplisobi - i jejich drzeni hygienické, zdravotni ¢i veterinarni zavady a neohroZuji - li
Cistotu, bezpe¢nost a klid v dom&€ a jeho okoli.

Chovatelé zvifat jsou povinni zvifata Fadn€ prihlasit a dbat na dodrZovani vSech ustanoveni zakona
na ochranu zvifat proti tyrani a zdkona o veterinarni pé¢i a predpisti na n&j navazujicich.

Chovatelé zvifat jsou povinni uéinit takova opatfeni, aby chovana zvifata nenarufovala ob&anské
souziti hlasitymi projevy ( naptiklad vytim, $t¢kotem nebo jinymi obt&Zujicimi projevy ).

Chovatelé zvitat jsou povinni dbat na to, aby zvifata nezne€i§tovala spoleéné prostory domdl.

Clanek 8
Klid v domé

1) Vlastnici (uZivatelé¢ ) bytti jsou povinni se vbyt¢ a spole€nych prostordch chovat tak, aby oni sami

ani osoby s nimi bydlici & osoby u nich na navitévé, neobtéZovali své sousedy nevhodnym
chovanim ¢i nadmérnym hlukem.
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Pravo na neruleny odpodinek vyZaduje, aby v dob& od 20,00 hodin do 06,00 hodin bylo zabranéno
jakémukoliv nadmé&rnému hluku. V této dob& neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, hlu¢né
se bavit, zpivat, produkovat nad pfiméfenou miru reprodukovanou hudbu, hlasitost rozhlasovych,
televiznich nebo jinych pkistrojii a vykondvat &innosti, které zplisobuji nadmé&my hluk.

Elektrické spotiebite a piistroje musi byt odruSeny.

V bytech nesmi byt provozovéana takova &innost, kterd by rusila ostatni uZivatele byti a kterd nijak
nesouvisi s bydlenim.

Clanek 9
Prani pradla

V bytech lze prat na pratkach pro domécnost jen tehdy, pokud tim nedochdzi k poSkozovani
spole¢nych ¢asti domu (rozvodi elektroinstalace, rozvodii teplé a studené vody ).

Pouzivané pratky musi byt v takovém technickém stavu a tak umisténé, aby jejich provoz
nezplisoboval hluk, ktery by obt&Zoval jiné uzivatele bytli. Pratky musi byt odruSené.

Prani v bytech je dovoleno pouze v dob& od 7,00 hodin do 20,00 hodin.

Cléanek 10
Povinnosti vlastniki ( uZivateld ) k pfedchézeni vzniku poZaru a v pripad€ vzniku poZaru

Kazdy vlastnik (uZivatel ) bytu je povinen pocinat si tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku poZaru,
zdrzet se manipulace s otevienym ohndm na poZarng nebezpeénych mistech, udrzovat v fadném
stavu elektrickou instalaci v byté i bytové elektrické spotiebite, nepfetdZovat elektrické obvody
pfipojovanim nadmérného mnozstvi elektrickych spotfebitli, nezfizovat elektricka provizoria,
neprovad&t neodborné opravy elektrické instalace nebo domdcich elektrickych spotfebi¢d a pfi
odchodu zbytu zkontrolovat, zda jsou elektrické spotfebide odpojeny ze sit€. Dale je povinen dbat na
to, aby zapnuté elektrické spotfebie, pokud nemaji automatickou ochranu, nebyly ponechény bez
dozoru a aby v blizkosti tepelnych spotfebiti a zdrojii se nenachazely snadno hoflavé latky a materialy.

Ka?dy vlastnik (uZivatel ) bytu je povinen zamezit détem pfistup k zépalkam, zapalovallim a jinym
pozarné nebezpetnym predmétim.

Kazdy vlastnik (uZivatel bytu) je povinen znit umisténi hlavniho uzévéru pfivodu elektrické energie
a vody dodomu a zplsob jejich uzavirani.

V ptipadé vzniku pozéru je kazdy vlastnik (uZivatel) bytu povinen ohlasit vznik poZiru hasi¢iim
a pokusit se o jeho lokalizaci a likvidaci dostupnymi prostfedky az do jejich prijezdu.

Clanek 11
Zavéretna ustanoveni

Dojde -1i ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim fddem, bude jej feSit pfislusny organ
spoledenstvi nebo soud.

Zavinéné poruSeni povinnosti stanovenych timto domovnim fddem bude feSeno prisluSnym orgédnem
spole¢enstvi nebo soudem.

Tento domovni Fad byl Fadn& projednan a schvélen na shromdzdéni spolecenstvi vlastniki jednotek

Na VInovce 708/7 v Usti nad Labem konaném dne 7.zati 2017 a tim je zédvazny pro vSechny ¢&leny
tohoto spoleCenstvi a pro vechny vlastniky (uZivatele )jednotek pfedmétného domu.

Usti nad Labem  dne 7.9.2017
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