STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Na Vinovce 708/7 v Usti nad Labem

Clanek 1.

Zakladni ustanoveni.

Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu ( dale jen ,, spoleCenstvi vlastnikii “) je pravnicka
osoba zaloZend za ucelem zaji§tovani spravy domu a pozemku. Pfi napliiovani svého
ucelu je zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, nesmi vSak podnikat
ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo na jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt
jejich spoleénikem nebo ¢lenem.
Spole€enstvi vlastnikii mize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku.
Za dluhy spole€enstvi vlastnik® ru¢i kazdy jeho ¢len v pomeéru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych castech. 5

Clanek II.

Nazev spolecenstvi vlastniki.

. Naézev spoletenstvi vlastnikii : Spoleenstvi vlastniki Na Vinovee 708/7, Usti nad Labem

Clanek IIL.

Sidlo spoleéenstvi vlastniki.

Sidlo spole&enstvi vlastnikii : Na Vlnovee 708/7, Usti nad Labem 40001

Clanek IV.

Clenstvi ve spoletenstvi vlastniki.

Cleny spolegenstvi vlastnikl se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce vdomé pro ktery spole¢enstvi vlastnikid vzniklo.

Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikii je neoddglitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé
a vznik4 :

dnem vzniku spoledenstvi vlastnikl v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoledenstvi vlastnikd,

dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastnika.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi vlastnikdl jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteii
maji jednotku ve spoleéném jméni manzelll. Ze spolecného Clenstvi jsou spoleéni ¢lenové
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na zasedani shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - €len spole€enstvi vlastnikid s vdhou
hlast odpovidajicich spoluvlastnickému podilu na spole€nych ¢astech domu, pfiéemz véha
hlasii je nedélitelna.

Cleny spole¢enstvi vlastnikii, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi vlastniki, zapise
spoleCenstvi vlastnikd do seznamu ¢lend spoleCenstvi vlastnikli neprodlené¢ poté, kdy clen
spoleCenstvi vlastnikli oznami prokazateln€ nabyti vlastnictvi k jednotce. V seznamu ¢lent
spole€enstvi vlastnikd musi byt u kazdého €lena spoleCenstvi vlastniki uvedeno vedle jména,
pfijmeni, mista pobytu, kontaktniho spojeni, téZ poet osob majicich v byt¢ domdacnost, vaha
hlasii ( spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu ) pti hlasovani na shromazdéni
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vlastniki, popfipadé jméno a pfijmeni osoby, které byla jednotka pienechdna do uZivani,
véetné kontaktniho spojeni na tuto osobu.

Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki zanik4 :

pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky v domé,

umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikii — fyzické osoby,

zanikem c¢lena spoleCenstvi vlastnikd — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky jejimz vlastnikem je Elen spolecenstvi,

dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé,

dal$im zpisobem, pokud to stanovi pravni piedpis.

Spoleéné ¢Clenstvi spoluvlastnikil jednotky ve spole€enstvi vlastnikli zanikd a meéni se na
¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky vyluéné na jednoho
vlastnika jednotky ¢lena spoleenstvi vlastnikli do katastru nemovitosti. Tuto zménu je povinen
¢len spole€enstvi vlastnik neprodlené oznamit statutdrnimu organu spole€enstvi vlastnik.

Clanek V.

Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpusob jejich uplatiovani.

Clen spoledenstvi vlastniki méa prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi
vlastnikii uvedena v pfislusnych ustanovenich platnych pradvnich pfedpisi a téchto
stanov a maé zejména pravo :

ucastnit se jednani shromazdéni vlastnikG a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni,
volit a byt volen do organt spoleCenstvi, pokud spliiuje zdkonem a témito stanovami
stanovené podminky a predpoklady zpisobilosti byt ¢lenem voleného orgénu spolecenstvi
vlastniku,

piedkladat organim spoleenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spoleCenstvi vlastnikii a k odstranéni ptipadnych nedostatkl v jejich €innosti,

obdrzet vyu¢tovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych pieplatkd,
seznamit se, jak osoba odpov€dna za spravu domu hospodafi a jak dim nebo pozemek
spravuje, u této osoby miiZe vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech
spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladd,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt, jakoz 1 uZivat
spoleéné &asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav, ani
ohrozit, zmé&nit nebo poskodit spole¢né Easti,

byt v pifipad€ své neptitomnosti na shromazdéni spolecenstvi vlastnikd zastoupen tfeti osobou
na zaklad¢ jim ud€lené pisemné plné moci, vcetné prava hlasovani, ktera nemusi byt ufedné
ovéfena, je-li zastupujici osoba ostatnim ¢lentim spolecenstvi vlastniki osobné znama, v
opaéném piipadé musi byt plna moc ufedné ovéfena.

rozdélit své pravo k jednotce na podily, ledaze to bylo vylouceno,

obdrzet na pozadani =zéapis ze shromazdéni spoleenstvi vlastniki a dal§i préva
uvedend v zdkonéa v téchto stanovach.

Clen spoledenstvi vlastniki ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi
vlastnikii uvedena v pfisluSnych ustanovenich platnych prévnich ptedpisi a téchto
stanov a ma zejména povinnost :

dodrzovat pravni piedpisy a tyto stanovy a plnit usneseni organli spoleCenstvi
vlastnikd schvalena v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a s témito
stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti a zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo do jeho jednotky, véetné pravidel schvélenych
v Domovnim fadu,
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udrZzovat na svlj nédklad svoji jednotku, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu, to plati i o spolenych ¢éastech, které ma vlastnik jednotky vyhrazené k vylu¢nému
uzivani,

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

hradit pfedepsané zalohy na uhradu ndkladd za poskytované sluzby souvisejici s
uzivanim jednotky, véetn€ pfipadnych nedoplatki vyplyvajicich z vyactovani téchto
sluzeb,

fidit se pii uzivani spoleénych ¢asti domu a  spoleénych =zafizeni domu platnymi
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrzet se vSeho co brani udrzbg, opravé, Uprave, prestavbé, ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu piislusnym organem spole€enstvi vlastniki,
odstranit na svilj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spolednych
¢astech domu zplsobil sim nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo jeho najemci ¢i
podnédjemci a ptislusnici jejich domacnosti,

neprodlené upozorfiovat organy spoleCenstvi vlastnikli na zavady vzniklé na spole¢nych
¢astech domu, jakoZ i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které spoleéné €asti poskozuji a
déle dle svych schopnosti a moZnosti ptisobit proti takovému poskozovani,

sdélit statutdrnimu organu spoleCenstvi vlastnikd kontaktni osobu, kterd je opravnéna
zajistit pfistup do jeho jednotky v pifipadé¢ jeho dlouhodobé€jsi nepfitomnosti,

zdrZet se jednani jimiz by ztiZil uZivani jednotky nebo spole¢nych ¢asti domu jinym
vlastniktim jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lenti spoleenstvi vlastniki a
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozovaly vykon vlastnického
prava ostatnich vlastniki jednotek,

neprovadét Zzadné upravy spole¢nych ¢asti domu bez pfedchoziho souhlasu spoledenstvi
vlastniku,

m) predat spoleCenstvi vlastniki pred zahdjenim stavebnich Uprav své jednotky v domé

Q)

k nahlédnuti projektovou dokumentaci a po pfedchozi vyzvé umoZnit spoleenstvi
vlastniki pfistup do jednotky k ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji a neposkozuji
nebo nemeéni spoleéné ¢asti domu,

umoznit po predchozim vyzvani spoleCenstvi vlastnikd pfistup do své jednotky, pokud
to vyzaduji upravy, provoz, ostatnich jednotek nebo spoleénych ¢asti domu

umozZnit ve své jednotce instalaci, Udrzbu, kontrolu a odeet méftidel spotfeby tepla, vody
a pfipadnych dal$ich jinych energii,

oznamit bez zbyte€ného odkladu statutdrnimu orgédnu spolecenstvi vlastnikGi datum
nabyti vlastnictvi jednotky v domé&, vcetn€ své adresy a pocltu osob, které s nim
domacnost sdileji,

ozndmit statutdrnimu orgdnu spoleCenstvi vlastniki pfenechani jednotky do uzivani jiné
fyzické nebo pravnické osobgé, vcetné telefonniho spojeni na tuto osobu a poétu osob,
které s touto osobou budou jednotku uzivat.

Clének VL.

Organy spolecenstvi vlastniku.
Orgéany spole€enstvi vlastnikd jsou :
shromdzdéni vilastnikii jednotek domu ( ddle jen ,, shromdzdéni “),
vybor spolecenstvi viastnikii jednotek domu (ddle jen ,, vybor “),
Organ uvedeny v odstavei (1), pism.b) je volenym orginem spoleenstvi vlastniki.
Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zéstupcem pravnické osoby jako ¢lena
takového organu je ten, kdo je pln€ svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného
pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.
Clenem voleného organu spole¢enstvi vlastnikii nemiize byt soucasné ten, jehoz ptibuzny v
fad¢ pfimé, sourozenec nebo manzel ( manzelka ) je ¢lenem voleného organu spoleenstvi
vlastniki.
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Funkéni obdobi ¢lent volenych organil je 5let a poc€ind dnem zvoleni do funkce a konéi
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z
funkce a odvolanim z funkce.
Clen voleného organu spolegenstvi vlastnik mte pied uplynutim funké&niho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni z funkce musi ozndmit statutdrnimu orgédnu spolecenstvi vlastnikt
pisemnym prohldSenim. Jeho funkce zanikd uplynutim dvou mésici od doruceni prohlaseni o
odstoupeni z funkce statutdrnimu orgénu spole€enstvi vlastnikd.
Clen voleného organu spoletenstvi vlastniki muZe byt z voleného orgdnu odvolan
shromazdénim.
Clen voleného orgénu spoledenstvi vlastniki muoZe byt volen na dalsi funkéni obdobi
opétovne.
Clének VIL.
Shromazdéni.

Shromazdéni je nejvySSim orgdnem spoleCenstvi vlastnikd a tvofi ho vSichni vlastnici
jednotek v domé, jako c¢lenové spoleCenstvi vlastnikd. Kazdy z nich méa pocet hlasi
odpovidajici velikosti jeho podiluna spoleénych ¢astech. Je - li vSak vlastnikem jednotky
spoleCenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihliZi.

Shromazdéni je zplisobilé usnaSet se za pfitomnosti vlastnikli jednotek, kteti maji vétSinu
vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikil
jednotek, pokud stanovy, nebo zakon nevyzaduji vysSi pocet hlasi.

Shromazdéni je k zasedani svolavano vyborem tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svola vybor i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu  v8ech hlasi, a to nejpozdéji do 30 dnil ode dne, kdy mu byl doru¢en pisemny
podnét ke svolani zasedani shromazdéni, neucini - li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k
zasedani na naklad spoleenstvi vlastniki sami.

Shromézdéni je k zasedani svolavano vyborem pisemnou pozvankou alespoii 15 dnil
ptede dnem jeho kondni, doru¢enou  vSem vlastnikim jednotek domu nebo
vyvéSenou na domovni vyvesce v obvyklém mist¢ k tomu v domé wuréeném a
ptistupném vSem vlastnikim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a
program jednani. Nejsou - li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se programu
zasedani, uvede svolavatel v pozvance, kde a kdy bude kazdému vlastniku
jednotky umoznéno se s témito podklady véas seznamit.

Zasedani shromdzdéni tidi predseda vyboru spolecenstvi vlastnikli, neuréi-li jinou osobu nebo
v jeho nepfitomnosti mistopfedseda vyboru nebo dal§i €len vyboru. V ptipadé uplynuti
délky funkéniho obdobi jemu i ostatnim ¢lenfim vyboru, zahdji zaseddni shromaZdéni
ptedseda nebo dal§i ¢len byvalého vyboru a navrhne shromazdéni, aby si zvolilo osobu,
kterda ma zasedani shromazdéni fidit.

Do ptisobnosti shromazdéni patii :

zmeéna stanov,

zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

volba a odvolédni ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén za vykon
funkce,

schvaleni ucetni zaveérky, vypofddani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vyse pfispévkid na spravu domu pro
ptisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotfadani nevycerpanych piispevki,
schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpisobu
rozactovani cen sluzeb na jednotlivé jednotky v domé,

rozhodovani

o Clenstvi spoleCenstvi vlastnikdi v pravnické osob& plsobici v oblasti bydleni,

zméné ucelu uzivdni domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,
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uplném nebo Caste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméné podilu na spolecnych Castech,

zméné v urCeni spole¢né Casti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

oprav€ nebo stavebni upravé spoleéné Casti, prevysSuji-li ndklady ¢astku stanovenou t€mito
stanovami

udélovani pfedchoziho souhlasu

k nabyti, zcizeni, nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo =zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pFevySuje ¢&astku
stanovenou témito stanovami nebo k jinému naklddani s nimi,

k uzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikd, véetné schvaleni vy$e a podminek
aveéru,

k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné form¢& s uzavienim zastavniho prava souhlasil,

urCeni osoby, kterda ma zajiStovat nékteré Cinnosti sprdvy domu a pozemku, i rozhodnuti
0 jeji zmén&, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zéleZitostech, které si
shromazdéni vlastnikii k rozhodovani vyhradi.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild €lenti spolecenstvi vlastnikd na
spole¢nych astech.

Je - 1li pro to dilezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikt, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v rdmci
toho miiZze téZ navrhnout, aby soud do€asn¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni
- li ndvrh podan do tfech mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pradvo zanika.

Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromézdéni k jednani a usnaSeni se, déle
udaje o prib&hu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedloZzeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zépis podepisuji
zapisovatel, pfedsedajici a dals$i ¢len vyboru. Zapisy, véetn€é podkladi k jedndni musi byt
uschovany u pfedsedy vyboru spole€enstvi vlastniki.

Neni-li svolané shromazdéni zptlisobilé usnaSet se, miZe osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho meésice ode dne, na ktery bylo
zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tyz zélezitostech mimo
zasedani. Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvefejnény a udaj o 1htité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Pokud
neni udaj o 1hit€ uveden, plati, Ze lhiita ¢ini patnact dni.

Mimo zasedani shromazdéni mohou vlastnici jednotek vyjadfit sviij souhlas k rozhodnuti o
zalezitostech v pisemné formé& na jedné ¢i vice listinach, které obsahuji oznaceni zélezitosti k
niZ je souhlas vydavan, datum a podpis vlastnika jednotky i v jinych pfipadech a to pouze
tehdy, usoudi-li a rozhodne-li vybor spole€enstvi vlastnikii, Ze je pro to dilezity duvod.
Rozhodnuti mimo zasedani shromaZdéni se piijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek.
Meéni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost spoluvlastnickych podilti na spoleénych
¢astech nebo meéni-li se pomér vySe piispévkll na sprdvu domu a pozemku jinak nez v
diisledku zmény podilti na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikii jednotek.

Clanek VIIL
Vybor.
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Vybor je volenym statutdrnim a vykonnym organem spole€enstvi vlastnikil. Zptsobily
byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
organu je ten, kdo je pln¢ svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho
pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni.

Vybor fidi a organizuje b€Znou &innost spoleCenstvi vlastniki a rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a pozemku a s prfedmétem cinnosti spolecenstvi vlastnikd, s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a té€chto stanov ve vyluéné pulisobnosti
shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je volen a odvolavan shromazdénim, kterému je také za svou ¢innost odpovédny.

Vybor mé 3 ¢&leny.

Vybor voli a odvolava ze svého stfedu pfedsedu vyboru, ktery svolava a ftidi jeho
jednani a dale voli a odvoldvd ze svého stfedu mistopifedsedu vyboru, ktery zastupuje
predsedu vyboru v dob€ jeho nepfitomnosti.

Clenem vyboru spoletenstvi vlastnikii nemtZe byt soudasné ten, jehoZ piibuzny v
fad¢ pfimé, sourozenec nebo manzel ( manZelka ) je ¢lenem voleného organu
spoleCenstvi vlastnik.

Zéavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru spoleCenstvi vlastniki je zdvazkem osobni
povahy. Clen vyboru spoleenstvi vlastniki je vSak opravnén zmocnit pro jednotlivy
ptipad jiného ¢lena vyboru spolecenstvi vlastnikl, aby za n€ho pifi jeho pfipadné
neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lenti vyboru spolecenstvi vlastnikii je 5let; poc€ind dnem zvoleni do
funkce &lena vyboru a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru
spoleCenstvi vlastnikii dale konéi odstoupenim z funkce a odvolanim z funkce.

Clen vyboru spoletenstvi vlastnikii miize byt volen op&tovné.

.Clen vyboru spoledenstvi vlastniki mtZe byt pred uplynutim funk&niho obdobi z

funkce odvolan shroméazdénim.

Clen vyboru spoledenstvi vlastniki miZe pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznamit organu spoleCenstvi vlastniki jehoZz je ¢lenem
pisemnym prohlasenim. Jeho funkce zanikd uplynutim dvou meésicd od doruceni
prohlaSeni o odstoupeni z funkce tomuto organu spolecenstvi vlastniki jehoZz je ¢lenem.

Clenové vyboru spoledenstvi vlastnikii jejichz podet neklesl pod polovinu mohou
kooptovat nahradni ¢leny tohoto voleného orgdnu spoleCenstvi vlastnikti do nejbliZzsiho
zasedani shromézdeéni.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat za Ctvrtleti.

Schtizi vyboru svolavd pfedseda vyboru  pisemnou pozvankou doru¢enou vSem
¢lenim vyboru alespoii 15 dni pfede dnem jejiho konani. Pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se pokud mozZno pfipoji podklady
tykajici se pofadu jednani nebo se uvede kde a kdy je moZno se s témito podklady
seznamit.

Vybor je zpusobily pfijimat usneseni je-li na schiizi pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho
¢lenti. K pfijeti usneseni je zapotfebi souhlas nadpoloviéni vét§iny vSech ¢lend vyboru.
Pozdda -1i o to ¢&len vyborumusi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s
pfijatym usnesenim a ddvody tohoto nesouhlasu.

. Zélezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jedndni schize vyboru miiZze byt rozhodnuta

jen za ucasti a souhlasu vSech ¢lent vyboru.

. Vybor spolecenstvi zejména :

svolava shromazdéni vlastnikid jednotek domu, pfipravuje podklady pro jeho jednani a#idi a
organizuje jednani shromazdéni,

predkladda shromazdéni zpravu o své cCinnosti, o hospodafeni spolecenstvi vlastnikd,
navrh rozpoétu pro piisti obdobi a dal$i udaje nebo navrhy, tykajici se hospodafeni
spoleCenstvi vlastniki,

zajist'uje vyhotoveni zapisu ze shromédzdéni vlastnikd,



d) oznamuje vlastnikim jednotek na zdkladé usneseni shromazdéni vysi piispévkl
urenych na spravu domu a pozemku a vyS$i zéloh na sluzby, datum jejich splatnosti a
zpusob jejich uhrady,

e) odpovida za vedeni ucetnictvi, predkladd shromazdéni k projednani a schvéleni
ucetni zavérky  a odpovida za podéni datiovych pfiznani, pokud spoleCenstvi vlastnikii
ma povinnost je podavat,

f) vede seznam ¢lend spole€enstvi vlastnik,

g) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby proti skuteénym nékladim a vypotadani nedoplatkti
nebo preplatk,

h) zajistuje véasné plnéni zavazki spolefenstvi vlastniki vzniklych z uzavienych smluv
a vCasné uplatiiovani pohledavek a vymahani piipadnych dluhti a naroki ze smluv
uzavienych s tfetimi osobami,

i) na zédklad€ rozhodnuti shromazdéni vlastnikii uzavira nebo meéni smlouvu s osobou, ktera
ma zaji$tovat pro spole€enstvi vlastnikd nékteré ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku,

j) zajistuje provoz a udrzbu technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu
a suzivanim jednotek domu,

k) vymaha od jednotlivych vlastnikli jednotek plnéni jejich povinnosti uloZenych
spolecenstvim vlastnik1,

1) uzavird na urité konkrétni ¢innosti vykondvané pro spole€enstvi vlastnikli pracovni smlouvy
nebo dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace, které vSak musi obsahovat
pfesnd vymezeni téchto ¢innosti a rozsah opravnéni k jednani za spolecenstvi vlastniki.

18. V plsobnosti vyboru spole¢enstvi vlastnikd jako statutdrniho orgénu spoleCenstvi vlastnikil
jednotek je také rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz
pofizovaci cena nedosdhne v kalenddinim roce souhrnné castky 10 000,-K¢, dale
rozhodovdni o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz zGstatkovd cena v
kalendainim roce neptesahuje v souhrnu 10 000,-K¢.

19. V ptsobnosti vyboru spoledenstvi vlastnikli jako statutdrniho orgédnu spoleCenstvi vlastnikl
jednotek je také  rozhodovani o opravé nebo stavebni upravé spoleénych Casti
nemovité véci, neptfevySuji — li ndklady v jednotlivych pfipadech ¢&astku 60 000,-K¢ ; tento
limit neplati, pokud se jednd o opravy vyvolané na spolenych castech nemovité véci
havarii.

20. Za vybor jedna navenek piedseda, ktery organizuje, svolavéa a fidi ¢innost vyboru a béZnou
¢innost spolecenstvi vlastnik. V dob& nepfitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopfedseda.
Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistoptedsedou a dal$im ¢lenem vyboru, aby byly vzdy dva podpisy. Podepisuje-li
ptedseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopifedsedy povaZovan za podpis dalsiho ¢lena
vyboru.

Clének IX.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleénych ¢asti domu.

A - Pravidla pro spriavu domu a pozemku :

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje v§e, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péfi o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovdni nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti
spojené s ptipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo
zlepSenim zafizeni v dom¢ nebo na pozemku slouZicim vSem spoluvlastnikim domu.
Sprava se vztahuje i na spole¢né c¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku domu.

(2) Pravidla pro spravu domu a pozemku vyplyvaji z platnych obecné zavaznych
pravnich ptedpisi a v souladu s nimi si spolecenstvi vlastnikii schvaluje podrobna pravidla,
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kterymi se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim jednotek v domé& s byty ( déle jen ,, sluzby “)a postup pfiurCovani vySe
zaloh na sluzby, zplisob zmény jejich vySe, zplsob roziftovani nakladi na jednotlivé
druhy sluzeb, termin vyuétovani sluzeb, splatnost pieplatki a nedoplatkii a
pravidla o chovani vSech vlastniki jednotek domu a vSech osob uzivajicich jejich
jednotku, v&etné jejich navitév a o uZivani spoleénych casti domu, uvedend ve
schvéleném ,, Domovnim fadu “, ptizpisobena specifickym podminkam spolecenstvi vlastniki
jednotek domu.

(3) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spoleCenstvi vlastnikd. SpoleCenstvi
vlastnik hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi vlastniki na
tihradu piispévki na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi
&leny spoletenstvi vlastnikd na thradu za sluzby spojené s uZivdnim jednotek a dalSimi
finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoledenstvi. Rozhodne-li tak shromazdéni
vlastnikdi jednotek, je osoba odpov&dnd za sprdvu domu a pozemku opravnéna
uzaviit nebo ménit smlouvu s fyzickou nebo pravnickou osobou ( dile jen ,, spravce
“) o zajiffovani n&kterych &innosti spravy domu a pozemku, véetn€ rozsahu Cinnosti a
vySe smluvni ceny.

(4) Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku ma pravo vstupu do bytu jednotlivého
vlastnika bytu po pedchozi vyzvé v ptipadé, Ze vlastnik bytu stavebné €i jinak sviyj byt
upravuje a v odiivodnénych ptipadech ma pravo poZzadovat piedlozeni provadéci
projektové dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisii vyZadovana, zda tpravy
bytu neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolené Easti domu.

(5) Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku je opravnéna Cinit opatfeni ke zjednani
napravy neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny
stav domu a hrozi nebezpeti, Ze dojde k poskozeni jiného bytu a i v pfipadé, Ze nejde o
ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku.

(6) Pro ugely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéna sjedndvat smlouvy tykajici se zejména :

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim spole€nych ¢asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych &asti domu a pozemku,

e) zajisténi provozu vyhrazenych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolecnych
Casti domua s uZivanim jednotek, ke kterym nemd osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku opravnéni je provozovat.

7) Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohlizi na plnéni uzavienych smluv a
vyméha ndaroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

8) V ramci vykonu spravy domu a pozemku zajidtuje spoleCenstvi vlastnikd zejména
&innosti z hlediska provozniho a technického a ginnosti z hlediska spravniho.

a) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména :

e provoz, udrzba opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, vEetné zmén
vedoucich ke zmén& v ugelu jejich uZivani, v€etn& spole¢nych &asti vyhrazenych k
vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud podle prohldSeni vlastnika nebo t&chto stanov
spoledenstvi vlastnikdi nejde o &innost piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spole¢né &asti na jeho vlastni naklady,

e revize nebo kontroly technickych siti spolednych technickych zafizeni domu, protipozarnich
zafizeni, hromosvodl, rozvod vdech druhGi energii ( elektfiny, plynu, tepla, teplé
vody, studené vody ),



e telekomunika¢nich zafizeni a dalsich jinych spolenych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

o udr’ba pozemku a udrzba pristupovych cest, pokud jsou ve spoluvlastnictvi vlastniki
jednotek domu.

b) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich Cinnosti se rozumi
zejména :

e zajisfovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, véetn& vedeni
prisluiné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpisi a zajistovani
dalsich ¢&innosti, které vyplyvaji pro osobu odpov&dnou za spravu domu a pozemku z
jinych pravnich predpisi,

e stanoveni a vybirani pfedem urdenych finan¢nich prostfedk od vlastnikil jednotek domu
jako zéloh na ptispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen
sluzeb a jejich vyuétovani a vyporadani,

e vedeni Ggetnictvi, zpracovani a ptedloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni s finan¢nimi
prostiedky, vedeni seznamu ¢lent spole€enstvi vlastnikd,

e uplatiovani a vymahéni pln&ni povinnosti viiéi jednotlivym vlastnikiim jednotek domu, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov spoleCenstvi vlastnikll a z
usneseni shromazdéni spole¢enstvi vlastnikd jednotek domu pfijatych v souladu s jinymi
pravnimi ptedpisy,

e Cinnosti spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zafizent, ktera slouzi i
jingm osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vcetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

e vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikti jednotek domu.

B - Pravidla pro uzivaini spole¢nych &asti :

(1) Spole¢nymi &astmi nemovité v&ci jsou ty €asti nemovité véci, které podle své povahy maji
slouzit vlastniktim jednotek spole¢né.

(2) Spole¢nymi &4stmi jsou vzdy pozemek, na némz byl dim ziizen, nebo vécné pravo, jez
vlastnik@im jednotek zaklada prévo mit na pozemku dim, déle stavebni Casti podstatné pro
zachovani domu, v&etné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru a vzhledu. To plati i v ptipadg,
Ze se uréitd spoleéna &ast prenecha n&kterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani.

(3) Spoletné &asti podrobn&ji upravuje prévni pfedpis o  Uprave nékterych zéleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

(4) Vlastnik jednotky v domé je povinen uzivat spole¢né €asti domu a pozemku tak, aby nebyla
dotéena prava ostatnich vlastnikG jednotek v dom& a jednat tak, aby dodrzoval svoje
povinnosti vlastnika jednotky podle obecné zavaznych pravnich pfedpisi a téchto stanov.

(5) Vlastnik jednotky v domé& je povinen uZivat spole¢né Casti domu a pozemku zpuisobem
odpovidajicim povaze spole¢nych &asti a jejich obvyklému uZivani a dodrzovat pfi tom
zésady bezpenosti a ochrany zdraviosob a zasady protipozZarni bezpeénosti.

(6) Vlastnik jednotky v domé& je povinen dodrZovat principy souziti v domg, plnit a
dodr¥ovat usneseni pfijatd shroméaZdénim vlastnikd jednotek domu tykajici se pravidel
pro uZivani spoleénych &asti domua pozemku vyplyvajicich z platnych obecné pravnich
predpisi a ze schvaleného Domovniho fadu.

(7) Vlastnik jednotky v domé je povinen zajistit, aby pravidla pro uZivani spolecnych Casti domu
a pozemku vyplyvajici z platnych obecné zévaznych prévnich predpis, z Domovniho
tadu a z tchto stanov plnily a dodrzovaly viechny osoby s nim v byt€ pobyvajici
( rodinni pfislusnici, najemnici, navstévy, apod. ).

(8) Vlastnik jednotky v dom& je povinen odstranit na své ndklady zavady a poskozeni na
spoletnych &astech domu nebo na jednotkéch jinych vlastnikd jednotek v dome, které



zptsobi vlastnik jednotky v dom& sam nebo ti, ktefi s nim v byté pobyvaji ( rodinni
prisludnici, ndjemnici, navstévy, apod. ).

Clanek X.
Pravidla pro tvorbu rozpo&tu spoledenstvi vlastniki, pro pfispévky na spravu domu a dhradu
cen sluzeb a pro zptsob urdeni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek domu.

A - Pravidla pro tvorbu rozpoétu spole¢enstvi vlastniki :

(1) Spoletenstvi vlastnikil sestavuje na kazdé Wcetni obdobi, jimZ se rozumi kazdy kalendaini
rok, rozpocet.

(2) Z4kladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoftu je vyrovnanost rozpoStu a pouziti prosttedki
pouze na tcel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich &erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

(3) V rozpoétu se stanovi vyse piedpokladanych nakladd souvisejicich s vlastni &innosti tykajici
se spravy domu a pozemku, ktera vychazi zejména ze skutednosti jednotlivych druht
nakladd v predchozich obdobich s piihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke
smluvnim ujednanim s dodavateli, apod.

(4) V rozpotu se stanovi  vySe pfedpokladanych nakladi  souvisejicich s uhradou
predpokladanych béZnych oprav a Gdrzby spoleénych &asti domu pravidelné se
vyskytujicich v minulych obdobich s ptihlédnutim k potfebam v planovaném obdobi.

(5) V rozpoétu se stanovi vySe piedpokladanych nékladi souvisejicich s thradou planovanych
potiebnych oprav, piipadné rekonstrukei, modernizaci a stavebnich Uprav spole¢nych
tasti domu vétsiho rozsahu, vychézejicich z poloZkovych — rozpoctd projektovych
dokumentaci, z cenovych nabidek z piipadnych vybérovych fizeni, ze smluvnich
ujednani s dodavateli nebo ze zkuSenosti z obdobnych oprav ziskanych v
minulych obdobich.

B — Pravidla pro p¥ispévky na spravu domu a pozemku :

(1) Vlastnici jednotek v domé& — ¢lenove spoleenstvi vlastnikii jsou povinni pfispivat na spravu
domu a pozemku ve vysi odpovidajici jejich podilu na spole¢nych &astech. SlouZzi-li
néktera ze spoleénych &asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivéni, stanovi
se vyse prispévku 1 se zfetelem k povaze, rozmértim a umisténi této ¢asti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

(2) PHispévky na spravu domu a pozemku hradi vlastnici jednotek domu na ucet
spoledenstvi vlastnikl formou zaloh spole¢né se zalohami na poskytované sluzby a
plnéni souvisejicich s uzivanim jednotek v terminu stanoveném Ve schvalenych
pravidlech, kterymi se upravuji otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
urivanim bytd a nebytovych prostord vdomé s byty.

(3) Nevycerpany zustatek zalohové poskytovanych piispévkii na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky jednotek nevypofadava a to ani pfi prevodu vlastnického prava k
jednotce a ptevadi se na nasledujici obdobi na {ihradu nakladd souvisejicich se spravou domu a
pozemku a na odméfovani osoby, kterd dim spravuje nebo ¢€lend jejich organd, na vedeni
Gi¢etnictvi a na podobné naklady vlastni spravni €innosti v nasledujicich letech.

C - Pravidla pro ihradu cen sluzeb, pro zpisob urceni jejich vySe a jejich vyuctovani :

(1) Tato pravidla se vztahuji pouze na sluzby, jejichZ poskytovani jednotlivym vlastnikim
jednotek domu zajistuje spoleCenstvi vlastnikd, které si jednotlivi vlastnici jednotek
domu nezajistuji s dodavateli pfislusnych sluzeb sami.

(2) Sluzbami, jejichz poskytovani jednotlivym vlastnikiim jednotek domu  zajiStuje
spoletenstvi vlastnikd jsou zejména dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod,
doddvka tepla a teplé uzitkové vody, osvétleni spoleénych  prostor domu, uZivani
vytaht, uklid spoleénych prostor domu, sprava a odedet rozd&lovaci topnych nakladd
a podruznych bytovych vodomérd, spriva spolecnych Casti domu, apod.
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(3) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni spoledenstvi vlastniki jednotek
domu.

(4) Vy3e zéaloh na poskytované sluzby a zplsob rozultovani nakladii na jednotlivé sluzby
podrobng upravuji shromazdénim vlastnikiit jednotek schvilend pravidla, kterymi se
upravuji né&které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytl a
nebytovych prostor v domé& s byty podle specifickych podminek spole€enstvi vlastniki.

(5) Vyudtovani zéloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozd&ji do 4 kalenddinich mésici po jeho skonceni; v souladu se
stanovenym zptisobem jejich roza¢tovani podle shromazdénim vlastnikd jednotek schvélenych
vlastnich podrobnych pravidel. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny
do 4 kalendainich mésicti ode dne doruceni vyuctovani.

Clanek XI.
ZAavéreéna ustanoveni.

(1) Zélezitosti vyslovné neupravené t¥mito stanovami se Fidi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, zejména ob&anskym zékonikem, zdkonem o poskytovéni plnéni, kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych
prostort v domé, vyhlaSkou o pravidlech pro rozictovani nakladd na tepelnou energii na
vytapéni a ohfev teplé uZitkové vody mezi konecné spotiebitele, nafizenimi vlady o
tipravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a podrobnymi pravidly
schvélenymi shromézdénim spole¢enstvi vlastnikil ( Pravidla, kterymi se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostortt v
domé s byty, Domovni fad, apod. ).

(2) Tyto stanovy byly pfijaty na zasedani shromazdéni Spolegenstvi vlastnikii Na Vlnovee 708/7 v

’

Usti nad Labem, konaném dne 7.za# 2017 a timto dnem nabyvaji také u€innosti.

V Usti nad Labem dne 7.zafi 2017

piedseda vyboru

mistopfedseda Vyboru ...
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