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Na Vlnovce 708/7 v Ustí nud Lubem
Clánek I.

Zák|adní ustanovení.

Společenství vlastníků jednotek domu ( dále jen ,, společenství vlastníků " ) je právnická
osoba založená za účelem zajišťování správy domu a pozemku. Při naplňování svého
účelu je způsobilé nab1ývat práva a zavazovat se k povinnostem, nesmí však podnikat
ani se přímo či nepřímo podílet na podnikání nebo na jiné činnosti podnikatelů nebo bý
jejich společníkem nebo ělenem.
Společenství vlastníků můŽe nabývat majetek a nakládat s ním pouze pro účely správy domu
a pozemku.
Za dluhy společenství vlastníků ruěikaždý jeho ělen v poměru podle velikosti svého podílu na
společných ěástech' 

Článek lt.
Název společenství vlastníků.

Název společenství vlastníků : Společenství vlastníků Na Vlnovce 7O8l7,Ústí nad Labem

Článek III.
Sídlo společenství vlastníků.

Sídlo společenství vlastníků : Na Vlnovce 70817,Ústí nad Labem 40001

Článek IV.
členství ve společenství vlastníků.

Čl"''y společenství vlastníků se stávají fyzické i právnické osoby, které nabyly vlastnictví
k jednotce v domě pro kteý společenství vlastníků vzniklo.
Členství ve společenství vlastníků je neoddělitelně spojeno s vlastnictvím jednotky v domě
a vzniká:
dnem vzniku společenství vlastníků v případech, kdy týo osoby nabyly vlastnictví k jednotce
nejpozději dnem vzniku společenství vlastníků,
dnem nabýí vlastnictví k jednotce v případech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k
jednotce po dni vzniku společenství vlastníků.
Společnými členy společenství vlastníků jsou spoluvlastníci jednotky nebo manŽelé, kteří
mají jednotku ve společném jmění manŽelů. Ze společného členství jsou společní členové
oprávněni a povinni společně a nerozdílně.
Spoluvlastníci jednotky jako společní členové mají postavení vlastníka jednotky amaji právo
na zasedání shromaždění hlasovat jako jeden vlastník - člen společenství vlastníků s váhou
hlasů odpovídajících spoluvlastnickému podílu na spoleěných částech domu, přiěemž váha
hlasů je nedělitelná.
Cleny společenství vlastníků, jejíchž členství vznikne za twéní společenství vlastníků, zapíše
společenství vlastníků do seznamu členů společenství vlastníků neprodleně poté, kdy člen
společenství vlastníků oznámí prokazatelně nabýí vlastnictví k jednotce' V seznamu členů
společenství vlastníků musí byt u kaŽdého člena spoleěenství vlastníků uvedeno vedle jména,
příjmení, místa pobytu, kontaktního spojení, téžpoěet osob majících v býě domácnost, viíha
hlasů ( spoluvlastnický podíl na společných částech domu ) při hlasoviíní na shromáždění
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vlastníků, popřípadě jméno a příjmení osoby, které byla jednotka přenechána do uživáni,
včetně kontaktního spojení na tuto osobu.

6. Členství ve spoleěenství vlastníků zaniká :

a) převodem nebo přechodem vlastnictví jednotky v domě'
b) úmrtím člena společenství vlastníků _ fyzické osoby,
c) záníkem člena společenství vlastníků _ právnické osoby bez právniho nástupnictví,
d) zánikem jednotky jejímŽ vlastníkem je člen společenství,
e) dnem zániku vlastnického práva ke všem jednotkám v domě,

D dalším způsobem, pokud to stanoví právní předpis.
7 . Společné členství spoluvlastníků jednotky ve společenství vlastníků zaniká a mění se na

členství dnem, kdy se zapíše změna předchozího spoluvlastnictví jednotky ýlučně na jednoho
vlastníka jednotky člena společenství vlastníků do katastru nemovitostí. Tuto změnu je povinen
člen spoleěenství vlastníků neprodleně oznámit statutámímu orgánu společenství vlastníků.

Článek V.
členská práva a povinnosti vlastníka jednotky a způsob jejich uplatňování.

1. Člen spoleěenství vlastníků má práva vlastníka jednotky a člena společenství
vlastníků uvedená v příslušných ustanoveních platných právních předpisů a těchto
stanov a má zejména právo:
účastnit se jednání shromáždění vlastníků a hlasováním se podílet na jeho rozhodování,
volit a býrt volen do orgánů spoleěenství, pokud splňuje ziíkonem a těmito stanovami
stanovené podmínky a předpoklady způsobilosti byt členem voleného orgiínu společenství
vlastníků,

c) předkládat orgánům společenství vlastníků návrhy a podněty ke zlepšení činnosti
společenství vlastníků a k odstranění případných nedostatků v jejich činnosti,

d) obdrŽet vyričtovtíní zá|ohnaúhradujednotlivýchslužeb a vráceni případnýchpřeplatků'
e) seznámit se, jak osoba odpovědná za správu domu hospodďí a jak dům nebo pozemek

spravuje, u této osoby může vlastník jednotky nah|ižet do smluv uzavřených ve věcech
správy, jakoŽ i do účetních knih a dokladů,

0 svobodně spravovat, ',nýlučně užívat a uvnitř stavebně upravovat svůj bý' jakož i lůívat
společné části, nesmí však ztíŽit jinému vlastníku jednotky výkon stejných ptáv, ani
ohrozit, změnit nebo poškodit společné ěásti,

g) byt v případě své nepřítomnosti na shromáŽdění spoleěenství vlastníků zastoupen třetí osobou
na zákIaďějím udělené písemné plné moci' včetně práva hlasování, která nemusí bý úředně
ověřena, je-li zastupující osoba ostatním členům společenství vlastníků osobně známa, v
opačném případě musí bý plná moc uředně ověřena.

h) rozdělit své právo k jednotce na podíly, ledaže to bylo vyloučeno,
i) obdrŽet na požádání zápis ze shromáždění společenství vlastníků a další práva

uvedená v zákoněa v těchto stanovách.

2. Člen společenství vlastníků má povinnosti vlastníka jednotky a člena společenství
vlastníků uvedená v příslušných ustanoveních platných právních předpisů a těchto
stanov a má zejména povinnost:

a) dodrŽovat právní předpisy a tyto stanovy a plnit usnesení orgánů společenství
vlastníků schválená v souladu s obecně závaznými právními předpisy a s těmito
stanovami,

b) řídit se pravidly pro správu domu a pro uŽívění společných částí a zajistitjejich dodržování
osobami, jimž umožnil přístup do domu nebo do jeho jednotky, včetně pravidel schválených
v Domovním řádu,



c) udržovat na svůj nríklad svojíjednotku, jak to vyžaduje nezávadný stav a dobý vzhled
domu, to platí i o společných částech, které má vlastník jednotky vybrazené k výlučnému
uživání,

d) hradit stanovené příspěvky na správu domu a pozemku,
e) hradit předepsané zálohy na úhradu nakladů za poskýované služby související s

uživánim jednotky, věetně případných nedoplatků vyplývajících z výčtováni těchto
sluŽeb,

0 řídit se při llživání společných ěástí domu a spoleěných zaŤizení domu platnými
právními předpisy a pokyny vyrobce nebo správce technických zaŤízení,

g) zdržet se všeho co brání idržbě, opravě' úpravě, přestavbě, či jiné změně domu nebo
pozemku, o nichŽ bylo rozhodnuto k tomu příslušným orgiínem spoleěenství vlastníků,

h) odstranit nasvůj náklad závady a poškození, kteréna jinýchjednotkách nebospolečných
částech domu způsobil srím nebo ti, kteří s ním jednotku užívqí, nebo jeho nájemci či
podnájemci a příslušníci jejich domácnosti,

i) neprodleně upozorňovat orgány společenství vlastníků na závaďy vzniklé na společných
částech domu, jakož i na jednání osob a další skutečnosti' které spoleěné části poškozuji a
dále dle svých schopností a možností působit proti takovému poškozování,

j) sdělit statutárnímu orgánu společenství vlastníků kontaktní osobu, kÍerá je oprávněná
zajistit přístup do jeho jednotky v případě jeho dlouhodobější nepřítomnosti,

k) zdrŽet se jednaní jimiž by ztižil užívání jednotky nebo společných částí domu jiným
vlastníkům jednotek a nezasahovat tak do práv ostatních členů společenství vlastníků a
úpravy jednotky ve svém vlastnictví provádět tak, aby neohrožovaly qfkon vlastnického
práv a ostatních vlastníků jednotek,

1) neprovádět žádné úpravy společných částí domu bez předchozího souhlasu společenství
vlastníků,

m) předat společenství vlastníků před zahájenim stavebních úprav své jednotky v domě
k nahlédnutí projektovou dokumentaci a po předchozí ýzvě umožnit společenství
vlastníků přístup do jednotky k ověření, zda stavební úpravy neohroŽují a nepoškozují
nebo nemění spoleěné ěásti domu,

n) umoŽnit po předchozím vyzvríní společenství vlastníků přístup do své jednotky, pokud
to vyŽadují úpravy, provoz' ostatních jednotek nebo společných částí domu

o) umoŽnit ve své jednotce instalaci, údržbu, kontrolu a odečet měřidel spotřeby tepla, vody
a případných dalších jiných energií,

p) oznžlmit bez zbytečného odkladu statutárnímu orgánu společenství vlastníků datum
nabytí vlastnictví jednotky v domě, věetně své adresy a počtu osob' které s ním
domácnost sdílejí,

q) oznámtt statutámímu orgánu společenství vlastďků přenechání jednotky do užívání jiné
ťyzické nebo právnické osobě, včetně telefonního spojení na tuto osobu a počtu osob,
které s touto osobou budou jednotku uŽivat.

Článek VI.
Orgány společenství vlastníků.

1' orgríny společenství vlastníků jsou:
a) shromáždění vlastníků jednotek domu ( dále jen ,, shromáždění " ),
b) výbor společenství vlastníků jednotek domu ( dóle jen ,, výbor "),
2. orgán uvedený v odstavci (l), písm. b) je voleným orgiínem společenství vlastníků.

Způsobilý být členem voleného orgiínu nebo zástupcem právnické osoby jako člena
takového orgiínu je ten, kdo je plně svéprávný a je bezúhonný ve smyslu jiného
právního předpisu upravujícího Živnostenské podnikrání.

3. Členem voleného orgánu spoleěenství vlastníků nemůže bý současně ten, jehožpříbuzný v
řadě přímé' sourozenec nebo manžel ( manŽelka ) je členem voleného orgánu společenství
vlastníků.
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Funkční období členů volenýchorgánů je 5let a počínádnem zvolenído funkce akončí
uplynutím funkčního období. Členství ve voleném orgánu dále končí odstoupením z
funkce a odvoláním z funkce.
Člen voleného orgánu společenství vlastníků může před uplynutím funkčního období z funkce
odstoupit. odstoupení z funkce musí ozniímit statutárnímu orgiínu společenství vlastníků
písemným prohlášením. Jeho funkce zaniká uplynutím dvou měsíců od doručení prohlášení o
odstoupení z funkce statutárnímu orgánu společenství vlastníků.

6. Clen voleného orgánu spoleěenství vlastníků může byt z voleného
shromážděním.

7. Člen voleného orgánu společenství vlastníků může bý volen na další
opětovně.

Článek VII.
Shromáždění.

Shromaždění je nejvyšším orgánem společenství vlastníků a tvoří ho všichni vlastníci
jednotek v domě, jako členové společenství vlastníků. Každý z nich má počet hlasů
odpovídající velikosti jeho podíluna spoleěných ěástech. Je-li však vlastníkemjednotky
společenství vlastníků, k jeho hlasu se nepřihlíží.
Shromríždění je způsobilé usnášet se za přítomnosti vlastníků jednotek, kteří mají většinu
všech hlasů. K přijetí rozhodnutí se vyŽaduje souhlas většiny hlasů přítomných vlastníků
jednotek, pokud stanovy' nebo ziíkon nevyžadují vyšší počethlasů.
Shromríždění je k zasedéni svoláviíno výborem tak, aby se konalo nejméně jedenkrát
do roka. Shromáždění svolá výbor i z podnětu vlastníků jednotek, kteří mají více než
čtvrtinu všech hlasů, a to nejpozději do 30 dnů ode dne' kdy mu byl doručen písemný
podnět ke svolání zasedání shromaždění, neučiní - li to, svolají tito vlastníci shromaždění k
zasedání na náklad společenství vlastníků sami.
ShromaŽdění je k zasedání svoláváno výborem písemnou pozvánkou alespoň 15 dnů
přede dnem jeho konání, doruěenou všem vlastníkům jednotek domu nebo
vyvěšenou na domovní vývěsce v obvyklém místě k tomu v domě urěeném a
přístupném všem vlastníkům jednotek" Pozvěnka musí obsahovat datum, hodinu, místo a
program jednrání' Nejsou - li k pozvánce připojeny podklady dkající se progÍamu
zasedáni, uvede svolavatel v pozvínce, kde a kdy bude každému vlastníku
jednotky umožněno se s těmito podklady včas seznámit.
Zasedání shromáždění řídí předseda výboru spoleěenství vlastníků, neurěí-li jinou osobu nebo
v jeho nepřítomnosti místopředseda výboru nebo další člen výboru. V případě uplynutí
délky funkčního období jemu i ostatním členům ýboru, zahájí zasedání shromiíŽdění
předseda nebo další člen b;ývalého vyboru a navrhne shromaŽdění, aby si zvolilo osobu,
která má zasedéní shromáždění řídit.
Do působnosti shromáždění patŤí :
změna Stanov,
změna prohlášení o rozdělení práva k domu
jednotkám,

a pozemku fia vlastnické právo k

c) volba a odvoliíní členů volených orgánů a rozhodování o výši jejich odměn za qýkon
funkce,
schválení úěetní závěrky, vypoÍádéní ýsledku hospodďení a zprávy o hospodaření
společenství vlastníků a správě domu, jakož i celkové qýše příspěvků na správu domu pro
příští období a rozhodnutí o vytičtování nebo vypořádání ner,yčerpaných příspěvků,
schválení druhu a rozsahu služeb a ýše záloh na jejich úhradu, jakož i způsobu
rozúčtování cen služeb na jednotlivé jednotky v domě,
rozhodování
o členství společenství vlastníků v právnické osobě působící v oblasti bydlení,
změně účelu užívání domu nebo bytu,
změně podlahové plochy býu,

4

orgánu odvolán

funkční období

1.

2.

3.

4.

5.

6.

a)
b)

d)

e)

D
a

o

a



. úplném nebo částečném slouěení nebo rozdělení jednotek,

. změně podílu na společných částech'
o změně v určení společné části sloužící k vylučnému uživéní vlastníka jednotky,
. opravě nebo stavební úpravě společné části, převyšují-li náklady částku stanovenou těmito

stanovami
y) udělování předchozího souhlasu
. k nabytí' zcizení, nebo zatižení nemovi|ich věcí nebo k jinému nakládaní s nimi,
o k nabytí, zcizení nebo zatíženi movitých věcí, jqichž hodnota převyšuje částku

stanovenou těmito stanovami nebo k jinému nakládání s nimi,
o k uzavření smlouvy o úvěru spoleěenstvím vlastníků, věetně schválení ýše a podmínek

úvěru,
o k uzavření smlouvy o zŤízení zžstavniho práva k jednotce, pokud dotěený vlastník jednotky

v písemné formě s uzavřením zástavního práva souhlasil,
h) určení osoby' která má zajišťovat některé činnosti správy domu a pozemku, i rozhodnutí

o její změně, jakož i schválení smlouvy s touto osobou a schválení zmény smlouvy v
ujednaní o ceně nebo o rozsahu ěinnosti,

i) rozhodování v dalších záležitostech urěených těmito stanovami nebo v záleŽitostech, které si
shromáždění vlastníků k rozhodování vyhradí.

7. Při hlasování je rozhodující velikost spoluvlastnických podílů členů společenství vlastníků na
společných částech.

8. Je - li pro to důleŽitý důvod, může přehlasovaný vlastník jednotky nebo i společenství
vlastníků, pokud je vlastníkem jednotky' navrhnout soudu, aby o záIežitosti rozhodl; v rámci
toho můŽe též navrhnout, aby soud dočasně zakézaljednat podle napadeného rozhodnutí. Není
- li návrh podán do třech měsíců ode dne, kdy se vlastník jednotky o rozhodnutí dozvěděl
nebo dozvědět mohl, jeho právo zaruká.

9. Z jednáni shromaŽdění se pořizuje zápis, za jehož poŤizení odpovídá svolavatel. Zápis musí
obsahovat nezbytné údaje prokazujíci schopnost shromáždění k jednání a usnášení se, dále
údaje o pruběhu jednání' plné mění přijatých usnesení a výsledky voleb, pokud byly volby
prováděny. Přílohu zápisu tvoří zejména listina přítomných s jejich podpisy a písemné
podklady, které byly předloženy k jednotliým projednávaným bodům. Zápis podepisují
zapisovatel, předsedající a další člen výboru. Zápisy, včetně podkladů k jednání musí byt
uschovány u předsedy výboru společenství vlastníků.

l0. Není-li svolané shromaŽdění způsobilé usnášet Se, může osoba, která je oprávněna
shromaždění svolat, navrhnout v písemné formě do jednoho měsíce ode dne, na ktery bylo
zasedtni shromaždění svoláno, aby vlastrríci jednotek rozhodli o týž záIežitostech mimo
zasedáni. Návrh musí obsahovat alespoň návrh usnesení, podklady potřebné pro jeho posouzení
nebo údaj, kde jsou uveřejněny aúdaj o lhůtě, ve které se má vlastník jednotky vyjádřit. Pokud
není údaj o lhůtě uveden' platí, že lhůta ěiní patnáct dní.

1 1. Mimo zasedání shromáždění mohou vlastníci jednotek vyjádřit svůj souhlas k rozhodnutí o
záležitostech v písemné formě na jedné či více listinách, které obsahuji označení záležitostik
níž je souhlas vydávěn, datum a podpis vlastníka jednotky i v jiných případech a to pouze
tehdy, usoudí-li a rozhodne-li ýbor společenství vlastníků, že je pro to důleŽitý důvod.

12. Rozhodnutí mimo zasediní shromáŽdění se přijímá většinou hlasů všech vlastníků jednotek.
Mění-li se však všem vlastníkům jednotek velikost spoluvlastnických podílů na společných
částech nebo mění_li se poměr qýše příspěvků na správu domu a pozemku jinak než v
důsledku změny podílů na společných částech, vyžaduje se souhlas všech vlastníků jednotek.

Članet vIu'
Výbor.



z.

1. Výbor je voleným statutárním a vykonným orgánem společenství vlastníků. Způsobilý
byt členem voleného orgánu nebo zástupcem právnické osoby jako člena takového
orgánu je ten' kdo je plně svéprávný a je bezúhonný ve smyslu jiného právního
předpisu upravujícího živnostenské podnikání.
Výbor řidí a organizuje běžnou činnost společenství vlastníků a rczhoduje ve věcech
spojených se správou domu a pozemku a s předmětem činnosti spoleěenství vlastníků, s
r1ýjimkou těch věcí, které jsou podle zékona a těchto stanov ve výluěné působnosti
shromiíŽdění nebo si je shromáŽděni k rozhodnutí vyhradilo.
Výbor je volen a odvoláván shromáŽděním' kterému je také za svou činnost odpovědný.
Výbor má 3 členy.
Výbor volí a odvolává ze svého středu předsedu výboru, ktery svolává a řídí jeho
jednaní a dále volí a odvolává ze svého středu místopředsedu ýboru, ktery zastupuje
předsedu vyboru v době jeho nepřítomnosti.

6. Členem výboru společenství vlastníků nemůže být současně ten, jehoŽ příbuzný v
řadě přímé' sourozenec nebo manŽel ( manželka ) je členem voleného orgánu
společenství vlastníků.

7. Závazek k qýkonu funkce ělena ýboru společenství vlastníků je závazkem osobní
povahy. Člen qiboru spoleěenství vlastníků je však oprávněn zmocnit pro jednotlivý
případ jiného člena qýboru společenství vlastníků, aby za něho při jeho případné
neúčasti hlasoval.

8. Funkční období členů výboru společenství vlastníků je 5 let ; poěíná dnem zvolení do
funkce člena výboru a končí uplynutím funkčního období. Členství ve výboru
společenství vlastníků dále končí odstoupením z funkce a odvoláním z funkce.

9. Člen výboru společenství vlastníků muže být volen opětovně.
10. Člen výboru společenství vlastníků můŽe byt před uplynutím funkčního období z

funkce odvoliín shromážděním.
1l.Člen vyboru společenství vlastníků může před uplynutím funkčního období zfunkce

odstoupit. odstoupení musí oznénnit orgánu společenství vlastrríků jehož je členem
písemným prohlášením. Jeho funkce zaniká uplynutím dvou měsíců od doručení
prohlášení o odstoupení z funkce tomuto orgánu společenství vlastníků jehoŽ je členem.

12' Členové qýboru společenství vlastníků jejichž počet neklesl pod polovinu mohou
kooptovat náhradní členy tohoto voleného orgánu společenství vlastníků do nejbližšího
zasedéní shromáŽdění.

13. Výbor koná své schůze podle potřeby, nejméně však jedenkrát za čtvrtletí.
14. Schůzi vyboru svolává předseda výboru písemnou pozvánkou doručenou všem

členům výboru alespoň 15 dnů přede dnem jejího konání. Pozvénka musí obsahovat
datum, hodinu, místo a pořadjednání. K pozviínce se pokud moŽnopřipojí podklady
t'ýkající se pořadu jednání nebo se uvede kde a kdy je možno se s těmito podklady
seznámit.

15. Výbor je způsobilý přijímat usnesení je-li na schůzi přítomna nadpoloviční většina jeho
členů. K přijetí usnesení je zapotÍebí souhlas nadpoloviční většiny všech členů výboru.
Požádá - li o to člen qýboru,musí byt do zápisu výslovně uveden jeho nesouhlas S

přijatým usnesením a důvody tohoto nesouhlasu.
16. Zá|ežitost' která nebyla zatazena na pořad jednání schůze výboru můŽe bý rozhodnuta

jenzaúčasti a soůlasu všech členů výboru.
17. Výbor společenství zejména :

a) svolává shromážděnívlastníkůjednotekdomu, připravuje podkladyprojehojednání aŤídí a
organizuj e jednání shromáždění,

b) předkládá shromaŽdění zprávu o své činnosti, o hospodďení společenství vlastníků,
návrh rozpočtu pro příští období a další údaje nebo návrhy, tykajíci se hospodaření
společenství vlastníků,

c) zajišt'uje vyhotovení zápisu ze slvomáždění vlastníků,

4.

5.



d) oznamuje vlastníkům jednotek na zél<ladě usnesení shromáždění vyši příspěvků
urěených na správu domu a pozemku a rnýši zá|oh na služby, datum jejich splatnosti a
způsobjejich úhrady,

e) odpovídá za vedení úěetnictví, předkládá shromríŽdění k projednání a schválení
účetní závěrky a odpovídá zapoďání daňovych ptiznání, pokud společenství vlastníků
má povinnost je podávat,

0 vede seznam ělenů společenství vlastníků,
g) zajišťuje vyričtovríní záloh na služby proti skuteěným nakladům a vypořádaní nedoplatků

nebo přeplatků'
h) zajišťuje včasné plnění závazktt společenství vlastníků vzniklých z uzavÍených smluv

a včasné uplatňování pohledávek a vymáhaní případných dluhů a nrároků ze smluv
uzavřených s třetími osobami,

. i) na základé rozhodnutí shromáŽdění vlastníků uzavírá nebo mění smlouvu s osobou, která
má zajišťovat pro společenství vlastníků některé činnosti týkající se správy domu a pozemku,

j) zajišt'uje provoz a údržbu technických zaÍizení spojených s uŽíváním společných částí domu
a s užíváním jednotek domu,

k) vymáhá od jednotliqých vlastníků jednotek plnění jejich povinností uloŽených
společenstvím vlastníků,

D lzavírá na určité konkrétní činnosti vykonávané pro společenství vlastníků pracovní smlouvy
nebo dohody o pracovní činnosti nebo dohody o provedenipráce, které však musí obsahovat
přesná vymezení těchto činností a rozsah oprávnění k jednání za spoleěenství vlastníků.

18. V působnosti výboru společenství vlastníků jako statutárního orgiínu spoleěenství vlastníků
jednotek je také rozhodování o nabytí' zcizeni nebo zatiženi moviých věcí, jejichž
pořizovací cena nedostíhne v kalendářním roce souhrnné částky 10 000,-Kč, dále
rozhodování o zcizeni nebo zatíženi movitých věcí, jejichŽ zůstatková cena v
kalendářním roce nepřesahuje v souhrnu 10 000'-Kč.

19. V působnosti výboru společenství vlastníků jako statutárního orgánu společenství vlastníků
jednotek je také rozhodování o opravě nebo stavební úpravě spoleěných částí
nemovité věci, nepřevyšují _ li nráklady v jednotlivých případech částku 60 000,-Kč ; tento
limit neplatí, pokud se jedná o opravy vyvolané na společných částech nemovité věci
havarií"

20. Za výbor jedná navenek předseda, ktery organizuje, svolává a Íidí činnost výboru a běžnou
činnost společenství vlastníků. V době nepřítomnosti předsedy jej zastupuje místopředseda.
Jde-li o písemný právní úkon, který činí ýbor, musí byt podepsiín předsedou nebo v jeho
zastoupení místopředsedou a dalším členem výboru, aby byly vždy dva podpisy. Podepisuje-li
předseda spolu s místopředsedou, je podpis místopředsedy považován za podpis dalšího ělena
qýboru.

Čbnek IX.
Pravidla pro správu domu a pozemku a pro užívání společných částí domu.

A - Pravidla pro správu domu a pozemku :

(1) Správa domu a pozemku zahrnuje vše, co nenáIeží vlastníku jednotky a co je v zájmu všech
spoluvlastníků nutné nebo účelné pro řádnou péěi o dům a pozemek jako funkční
celek a zachování nebo zlepšení společných částí. Správa domu zahmuje i činnosti
spojené s přípravou a prováděním změn společných ěástí domu nástavbou, přístavbou'
stavební úpravou nebo změnou v uživéní, jakož i se ňízením, udrŽoviíním nebo
zlepšením zařízeni v domě nebo na pozemku sloužícím všem spoluvlastníkům domu.
Správa se vztahuje i na společné části, které slouží qýlučně k užívání jen některému
spoluvlastníku domu.

(2) Pravidla pro správu domu a pozemku vyplývají z platnych obecně závazných
právních předpisů a v souladu s nimi si spoleěenství vlastníků schvaluje podrobnápravidla,



kterymi se upravují některé oténky související s poskýováním plnění spojených s

uživánim jednotek v domě s byty ( dále jen ,, sluŽby " ) a postup při určování výše
zá|oh na služby, způsob změny jejich výše, způsob rozúčtoviíní nákladů na jednotlivé

druhy služeb' termín vyúčtovríní služeb, splatnost přeplatků a nedoplatků a
pravidla o chování všech vlastníků jednotek domu a všech osob užívajícíchjejich
jednotku, včetně jejich návštěv a o vŽivání společných částí domu, uvedená Ve

schváleném,, Domovním řádu o', přizpůsobená specifickým podmínkám společenství vlastníků
jednotek domu.

(3) osobou odpovědnou za správu domu a pozemku je společenství vlastníků. Společenství
vlastníků hospodďí s finarrčními prostředky poskýovanými členy spoleěenství vlastníků na
úhradu příspěvků na správu domu a pozemku, dále s finančními prostředky poskýovanými
členy společenství vlastníků na úhradu za služby spojené s užíváním jednotek a dalšími
finaněními prostředky získanými v rámci činnosti společenství. Rozhodne-li tak shromaždění
vlastníků jednotek, je osoba odpovědná za správu domu a pozemku oprávněna

uzaviít nebo měnit smlouvu s ffzickou nebo právnickou osobou ( dále jen ,, správce
" ) o zajišťovéní někteých činností správy domu a pozemku, včetně rozsahu činností a
výše smluvní ceny.

(4) osoba odpovědná za správu domu a pozemku má právo vstupu do býu jednotlivého

vlastníka bytu po předchozí ýzvě v případě, že vlastník býu stavebně či jinak svůj bý
upravuje a v odůvodněných případech má právo poŽadovat předložení prováděcí

projektové dokumentace, pokud je podle jiných právních předpisů vyžadována, zda úpravy

bytu neohrožuji, nepoškozují nebo nemění společné části domu.

(5) osoba odpovědná za správu domu a pozemku je oprávněna činit opatření ke zjednaní

nápravy neplní-li vlastník jednotky povinnost uďržovat byt tak, jak to vyžaduje nezávadný

stav domu a luozi nebezpečí,Žedojde k poškozeníjinéhobytu a i vpřípadě, že nejde o

ohrožení nezávadného stavu domu jako celku.
(6) Pro úěely správy domu a pozemku je osoba odpovědná za správu domu a pozemku

oprávněna sjednávat smlouvy týkajici se zejména :

a) zajištění činností spojených se správou domu a pozemku,
b) zajištění dodávek služeb spojených s užíváním společných částí a spojených s užíviáním

jednotek' nejde-li o služby, jejichŽ dodávky si vlastníci jednotek zajišťují u dodavatele přímo,

c) pojištění domu,
d) nájmu společných ěástí domu a pozemku,
e) zajištění provozu vyhrazených technických zatízení spojených s uŽíváním spoleěných

částí domu a s uŽíváním jednotek, ke kterym nemá osoba odpovědná za správu domu a

pozemku oprávnění je provozovat.

7) osoba odpovědná za správu domu a pozemku dohliži na plnění uzavŤených smluv a

lymáhá naroky z porušení povinností druhé smluvní strany.

8) V rámci výkonu správy domu a pozemku zajišťuje společenství vlastníků zejména

činnosti z hlediska provozního a technického a činnosti z hlediska správního.

a) Činnostmi týkajícími se správy domu a pozemku z hlediska provozního a technického se
rozumí zejména

o provoz' ú&žba opravy' stavební úpravy a jiné zmény spoleěných ěástí domu, včetně změn
vedoucích ke změně v účelu jejich užívéni, včetně společných částí vyhrazených k
výlučnému uživtni vlastníku jednotky, pokud podle prohlášení vlastníka nebo těchto stanov

společenství vlastníků nejde o činnost příslušející vlastníku jednotky v rámci správy této

společné části na jeho vlastní náklady,
. revize nebo kontroly technických sítí společných technic\ýchzaŤizeni domu, protipoŽárních

zaŤizeni, hromosvodů, rozvodů všech druhů energií ( elektřiny, PlYnu, tepla, teplé

vody, studené vody ),
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o telekomunikačních
vybavení domu,

e údržba pozemku a
jednotek domu.

zatizeni a dalších jiných společných zaŤízeni podle technického

tdržba přístupoqých cest, pokud jsou ve spoluvlastnictví vlastníků

b) Činnostmi týkajícími se správy domu a pozemku z hlediska správních činností se rozumí
zejména:

o zajišťování veškeré správní, administrativní a operativně technické činnosti, věetně vedení

přislušné technické a provozní dokumentace domu, uchovávání dokumentace stavby

odpovídající jejímu skutečnému provedení podle jiných právních předpisů a zajišťování
dalších činností, které lyplyvají pro osobu odpovědnou za správu domu a pozemku z
jiných právních předpisů,

o stanovení a vybírání předem určených ťrnaněních prostředků od vlastníků
jako záIoh na příspěvky na správu domu a pozemku, stanovení záLoh

sluŽeb a jejich vyúčtovrání a vypořádaní,
o vedení úěetnictví, zpracování a předloŽení daňoqfch pÍiznéní,Íádné hospodďení s finaněními

prostředky, vedení seznamu ělenů spoleěenství vlastníků,
o uplatňování a vymáhaní plnění povinností vůči jednotliým vlastníkům jednotek domu' které

jimukládají jinéprávní předpisy nebo vyplývaji z těchto stanov společenstvívlastníků a z
usnesení shromáždění ipolečenství vlastníků jednotek domu přijatých v souladu s jinými

právními předpisy'
. 8innosti spojené S provozováním společných částí a technických zatizení, která slouží i

jiným o'ób!r.' neŽ vlastníkům jednotek v domě, včetně sjednávání s tím souvisejících

smluvo
o ýkon činností vztahujících se k uplatňování ochrany práv vlastníků jednotek domu.

B - Pravidla pro užívání společných částí :
(1) Spoleěnými částmi nemovité věci jsou ty části nemovité věci, které podle své povahy mají

slouŽit vlastníkům jednotek společně.
(2) Společnýmičástmi jsou vždy pozemek, naněmžbyl dům zŤizen, nebo věcné právo,jež' ' 

víastníkím jednotek zak\ádá právo mít na pozemku dům' dále stavební části podstatné pro

zachování domu, včetně jeho hlavních konstrukcí' a jeho tvaru a vzhledu. To platí i v případě,

že se urěitá spoleěná část přenechá některému vlastníku jednotky k výlučnému užívání.
(3) Společné části podrobněji upravuje právní předpis o úpravě někteých záležitosti

souvisejících s býovým spoluvlastnictvím.
(4) Vlastníl 3eanotty v domě je povinen uživat spoleěné části domu a pozemku tak, aby nebyla

dotčena práva ostatních vlastníků jednotek v domě a jednat tak, aby dodrŽoval svoje

povinnoJti vlastníka jednotky podle obecně závazných právních předpisů a těchto stanov.

(5) Vlastník jednotky v domě je povinen uživat spoleěné části domu a pozemku způsobem

odpovíduji'i- povaze společných ěástí a jejich oblyklému užívání a dodrŽovat při tom

zášady bezpečnosti a ochrany zdraviosob a zásady protipožární bezpečnosti.
(6) Vlastník jednotky v domě je povinen dodrŽovat principy soužití v domě, plnit a

dodržovat usnesení přijatá shromaŽděním vlastníků jednotek domu tykající se pravidel

pro užívání společqich částí domu a pozemku vyplývajících z platných obecně právních

předpisů a ze schváleného Domovního řádu.
(7) Vlastník jednotky v domě je povinen zajistit, aby pravidla pro užíváni společných ěástí domu

a pozemku vyplývající z platých obecně závazných právních předpisů' z Domovního

řádu a z těchto stanov plnily a dodrŽovaly všechny osoby s ním v bytě pobývající

( rodinní příslušníci' nájemnící, návštěvy, apod. ).
(8) Vlastník jednotky v domě je povinen odstranit na své naklady závady a poškození na

spo|ečných částech domu nebo na jednotkách jiných vlastníků jednotek v domě' které

jednotek domu
na úhrady cen



způsobí vlastník jednotky v domě sám nebo ti, kteří s ním v býě pobývají ( rodinní

příslušníci, nájemníci, návštěvy, apod. ).

čt,inet x.
Pravidla pro tvorbu rozpočtu společenství vlastníků, pro příspěvky na správu domu a úhradu

cen služeb a pro způsob určení její vyše placené jednotlivými vlastníky jednotek domu.

A - Pravidla pro tvorbu rozpočtu společenství vlastníků :
(1) Spoleěenství vlastníků sestavuje na kďŽdé účetní období, jímž se rozumí každý kalendďní

rok, rozpočet.
(2) Zák|adnini zásadami pro tvorbu rozpoětu je vyrovnanost rozpočtu a použiti prostředků

pouze na účel' na kteý byly určeny, tak, aby jejich čerpání bylo co nejhospodámější.

(3) V rozpočtu se stanoví 
-vý!e- 

preapókladaných nrákladů souvisejících s vlastní činností týkající

Se ,pia..ydomu u pó'.*i', která vychžni zejména ze skuteěnostijednotlivych druhů

nríkladů v předchožích obdobích s přihlédnutím k předpokládanému vyvoji cen, ke

smluvním ujednáním s dodavateli, apod'
(4) V rozpoětu se stanoví výše předpokládaných nákladů souvisejících s úhradou

předpoŘbdaných běžných oprav ; údržby společných částí domu pravidelně Se

.,yrťyt r;i"ich v minulých obdobi.h s přihlédnutím k potřebám v plánovaném období.

(5) V rozpoětu se stanoví výše předpokládaných nákladů souvisejících s úhradou plánovaných
' ' 

potřebných oprav, přípádne_ reřonstrukóí, modernizací a stavebních úprav společných

částí domu' většíh_o rozsahu, vychézejících z položkoých rozpoětů projektových

dokumentací, z cenových nabidek z pŤipadných výběrových řizeni, ze smluvních

ujednání s dodavateli nebo ze zkušeností z obdobných oprav získaných v

minulých obdobích.

B - Pravidla pro příspěvky na správu domu a pozemku :

(1) Vlastnici jednoiek 
" 

ao*e _ členové spoiečenství vlastníků jsou povinni přispívat na správu

domu a pozemku ve "ýši odpovíd_ající jejich podílu na společných částech. Slouží-li

některá ze společných easti ;en některémuvlastníku jednotky kqilučnémuužívání, stanoví

se vyŠe prispcuť,' i se ďetelem k povaze, rozměrum a umístění této části a rozsahu

povinností vlas1níka jednotky spravovat tuto část na vlastní náklad.

(2) 
^Příspěvky na ,prár.,, domu a pozemku hradí vlastníci jednotek domu na účet

' - 
společenitví vtastnitri formou záIoi společně se zÍlobami na poskytované služby a
plnění souvisejících s užíváním je-dnotek v termínu stanoveném Ve schválených

pravidlech, kteqými se upravují otžtzky související s poskyovaním plnění spojených s

r''ziu*i'n byů a nebýoqých prostoru v domě s byty'
(3) Nevyčerpany zůstatel 

'atonouc 
poskytovaných příspěvků na sprálu domu a pozemku se

s jednotrivňi vlastníky jednotek nevypořádává a to ani při převodu vlastnického práva k
jednotce a převádí se ná následující období na úhradu nákladů souvisejících se správou domu a

pozemku á na odměňování o'oby, která dům spralrrje nebo členů jejích orgánů, na vedení

účetnictuí a na podobné náklady vlastní správní ěinnosti v následujících letech.

C _ Pravidla pro úhradu cen služeb, Pro způsob určení jejich výše a jejich vyúčtování :

(1) Tato iravidla se vztahují po.''. ''u služby, jejichž poskýování jednotlivým vlastníkům

jednotěk domu zajišťuje spólečenství vlastníků, které si jednotliví vlastníci jednotek

domu nezajišťují s dodavateli příslušných služeb sami'

(2) Službami, 
"je;iónz poskýování jednotlivým vlastníkům jednotek domu zajišťuje

společenství ílastniků jsou zejménu dodauku studené vody a odvádění odpadních vod,

dbdavka tepla a teilo užiikové vody, osvětlení společných prostor domu, uživáni

qýtahů, úklid spoleen1ictr prostor domu, správa a odeěet rozdělovačů topných nákladů

a- podružnýctr uytovyctr vodoměrů, správa společných částí domu, apod.
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(3) o rozsahu poskytovaných služeb rozhoduje shromáždění společenství vlastníků jednotek

domu.
(a) Výše zá|oh na poskytované služby a způsob rozúčtování nákladů na jednotlivé služby

podrobně upravují shromážděním vlastníků jednotek schválená pravidla, kterými Se

uprawjí některé oténky související s poskýováním plnění spojených s užíváním býů a
nebytových prostor v domě s byty podle specifických podmínek spoleěenství vlastníků.

(5) Vyučtováni záloh na úhradu za služby se provádí jedenkrát za ztětovací období' kteým je

kalendářní rok, nejpozději do 4 kalendářních měsíců po jeho skončení; v souladu se

stanoveným způsobem jejich rozúčtování podle shromážděním vlastníků jednotek schválených

vlastníctrpodrobných pravidel. Nedoplatek nebo přeplatek vypl;fvajicí z vyúětování je splatný

do 4 kalendářních měsíců ode dne doručení vyúčtovaní.

Čbnek XI.
Závérečná ustanovení.

(1) Zátežitosti ýslovně neupravené těmito stanovami se řídí obecně závaznými právními

předpisy, zejména občansŘým zákoníkem, zákonem o poskytování plnění, kteým se upravují

nct<tóre oúzky související s poskýováním plnění spojených s užíváním býů a nebytových

prostoru v dámě, ,ryňtastoú o pravidlech pro rozúčtování nakladů na tepelnou energii na

výápění a ohřev teplé užitkové vody mezi konečné spotřebitele, naÍizeními vlády o

úpravě někteých záIeŽitosti souvisejících s býoqim spoluvlastnictvím a podrobnými pravidly

sóhválen;ymi shromáŽděním společenství vlastníků ( Pravidla, kterymi se upravují některé

otazky sóuvisející s poskytováním plnění spojených s uŽíváním býů a nebyových prostorů v

domě s byty, Domovní řád, apod. )..
(2) Týo stanovy byly přijaty na zisedéní shromáždění Společenství vlastníků Na Vlnovce 70817 v
' - 

Ú'ti nad Labem' kónaném dne7.zářiZOI'| a tímto dnem nabyvají také účinnosti.

V Ústí nad Labem dne 7.zéři2017

předseda výboru
podpis

místopředseda výboru
podpis

člen výboru
podpis
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