ZAPIS

ze schiize shromazdéni Spole¢enstvi vlastniki Na Vinovce 708/7, konané v Usti nad Labem
dne 27.09.2026.

Pfitomni: Vlastnici jednotek domu nebo jejich zplnomocnéni zastupci dle ptrilozené
prezencni listiny s 59,78 % hlast.

Program schuize:

Zahajeni a prezentace

Schvaleni hospodateni za rok 2025 - hlasovani

Schvaleni vyuctovani vody, sluZeb za rok 2025 - hlasovani
Zhodnoceni stavu dluznich pohledavek, stavu uctu a avéru SVJ
Stav revizi v domé a plan oprav

Riizné, projednani podnéti a ptipominek ¢lentt SVJ

Zaver

NNk =

1/ Schiizi zah4jil a fidil pfedseda Spolegenstvi vlastniki Na Vlnovce 708/7, Usti nad Labem pan
Karel Houdek. Ptivital pfitomné, sezndmil je s programem schiize a konstatoval, ze schiize je
usnasenischopnd, protoze je pfitomna nadpolovicni vétSina vlastnikl jednotek domu s pravem
hlasovani s 59,78 % hlast.

2/ V tomto bodu schiize informoval pan Karel Houdek pfitomné o stavech finan¢nich prostiedka
na uctu spolecenstvi vlastnikll a o finanénim hospodateni za rok 2025.

Spolecenstvi hospodaftilo nasledovné:

Celkovy vysledek v oblasti sluzeb za rok 2025 byl 66 586,81,- K¢.

Od 01.01.2025 - 31.12.2025 ¢inil pfijem finan¢nich pfispévki do fondu oprav Spolecenstvi
vlastnikid celkem 620 124,00,- K¢.

Vydaje za rok 2025 €inily celkem 508 829,01,- K¢. Konecny zistatek finan¢nich prostfedkli ve
fondu oprav tak k 31.12.2025 na bankovnim uctu ¢inil celkem 813 946,54,- K¢.

Zistatek Gvérového uctu CSOB k 31.12.2025 byl vysi 936 544,15,- K&.

O prednesené zpravé bylo nasledné hlasovano. Zprava o hospodafeni byla schvéalena vSemi
59,78 % hlasi. Nikdo nebyl proti, nikdo se hlasovéani nezdrzel.

3/ Ve tietim bodu schiize Shromézdéni vlastnikl, konstatoval pan Karel Houdek, ze vyuctovani
sluzeb za rok 2025 bylo provedeno v fadném terminu a nebyla k nému podéna zadna reklamace.
Doporudil proto jeho schvéleni. Vyuctovani sluzeb za rok 2025 bylo hlasovanim schvaleno vSemi
59,78 % hlasi. Nikdo nebyl proti, nikdo se hlasovani nezdrzel.

4/ Dale byli vlastnici seznameni se stavem dluznich pohledavek, kde byli oznac¢eni dva dluznici.



Jeden dluznik zaplatil dluh do konani schlize SVJ a druhy, majitel bytu ¢.1 stale dluzi. Byly mu
zaslany dvé urgence ze strany naseho spravce RK Sedab, ale ani poté vlastnik bytu ¢.1 dluh
nezaplatil, proto budou udélany dalsi kroky, aby byl dluh fadné zaplacen. Dale bylo opét
pfipomenuto, aby platby do fondu oprav byly zasilany dle ujednaného terminu, ktery je zapsan a
schvalen v Pravidlech spolecenstvi a v Domovnim fadu a to do 25. dne kazdého kalendarniho
mésice, toto stale nedodrzuje majitel bytu €.10, i kdyZz termin platby o nékolik dni posunul. Byl
také rozebran stav pro hrazeni pripadnych nedoplatk( , aby zbyte¢né nedochazelo k urgencim a
k nastaveni plateb dle evidenc¢niho listu a vyuactovani. Byl také prednesen stav naseho Uctu,
ktery Cini ke dni 25.09. 2026 c¢astku disponibilni: 890 761,72 ,- K¢ a stav Gvéru SVJ ve vysi k
zaplaceni: 701 043,70,- KE. Nebyly vzneseny Zadné namitky.

5/ 'V patém bodu schlize byli vlastnici informovani o stavu provadéjicich se revizich v nasem
domé, pripadné v jednotlivych bytech podle druhu revize. Revize jsou provadény v radnych
terminech, v daném roce. Nac¢asovani ma na starosti nas spravce RK Sedab a spolu s pfedsedou
SVJ, vzdy se v fadném terminu provadi. Dale byla zahajena rozprava o opravé pavlacovych dveri,
vymalbé spole¢nych prostor chodby. Zde bylo navrzeno, Ze kazdy vlastnik BJ mUzZe podat navrh
nebo nabidku na firmu, ktera by toto provedla. Po skonéeni placeni Gvéru SVJ mizeme na tyto
nabidky reagovat a zahdjit diskuzi napf. na barvu dvefi a designu dvefi. Také byli vlastnici
seznameni s predélanim vstupu do prostor popelnic, nynéjsi stav je nevyhovuijici, protoze se do
néj nabouravaji neustale tzv. hledaci poklad( v odpadu, v prostoru je neporadek, poni¢ené nebo
prevracené popelnice. Dalsim tématem byl zaslany projekt od firmy Projecto s.r.o. ve spolupraci
odborem dopravy Usti n/L. Vlastnikéim byly pfeposlany podklady v podobé nékolika dokument
a pokud by mél nékdo néjaké pripominky je potreba se obratit na prislusny odbor.

Nikdo nevznesl Zadné pripominky a pritomni vse k témto tématim prijali.

6/ V Sestém bodu zapocala diskuze na téma dodrzovani Pravidel a Domovniho fadu, kde je
zejména problém s najemniky, toto téma je rozsahlé a stavi, kde se spoustu véci nedodrzuje je
mnoho, proto budou vytvorena opatreni, které spolecné upravime do konecné podoby.
Zodpovédnost je vidy na jednotlivém vlastnikovi BJ. V pristim roce 2027 bude volba vyboru,
proto bude Ucast velmi nutna. Posledni informace byla o zvySeni mésicni zalohy na spravu
domu. Diky tomu byly vydany nové Evidencni listy a rozeslany jednotlivym vlastnikim BJ, je
nutné upravit platbu do fondu SVJ.

K tématim v tomto bodé nikdo nevznesl Zadné pripominky a pfitomni vse pfijali.

7/ V samotném zavéru schize podékoval pan Karel Houdek vsem vlastnikim za aktivni a
konstruktivni Gcast a vzhledem k tomu, Ze byla Ucast opét velmi mald, pripomnél dualeZitost
Gcastnit se na schlizich SVJ nebo zaslani PIné moci. Program byl zcela vycerpan, schiize
shromazdéni byla zdarné ukoncena.

Zapsal: Karel Houdek Schvalili:



